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 ريال( 3000) ( QR) امسح رمز  (% 10فترة التجهيز والإنشاء ) 

  للوصول للموقع هناأو اضغط  ( سنوات 5( كل )%5زيادة دورية )

  من قيمة الأجرة السنوية  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصـــــوه عليها في ال راســـــة  في 

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مع إرفاق صـــــورة الاـــــمان البن ي  

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومــام من تــاريح فتح 90لا يقــل ســـــــــايــان مفعول الاـــــــــمــان عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته عن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

ــة عن لايق الموقع الال تروني   ــتيماين عطاءاتهم في المنافسـ تقديم المسـ

furas.momra.gov.sa 

 أو عن لايق تطبيق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن لايق المنافســــة الال ترونية لأســــباي فنية فيقدم العطاء عن  

لايق الظرف المختوم بـاليـد في موعـد وتـاريح فتح المظـاريف المعلن عنـه شــــــــــايطـة تقـديم مـا 

 التقديم على المنافسة الإل ترونيةأثناء  ييبت وجود مش لة فنية  

https://maps.app.goo.gl/Ac9F33GVcAz8WGAz7
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 القسم الأول: 

   العقارمقدمة وَ وصف 
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 ووصف العقار  القسم الأول: مقدمة

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشــروع المراد إنشــاتش وتشــغيله وصــيانته من 

 .المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحــدد الأمــانــة موقعهــاي والتي يقــام عليهــا 

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  المدينة المنورة. أمانة منطقة 
أو الجمعية أو المؤسـسـة  يأو الشـركة  يالمؤسـسـةهو 

 الخياية التي تقدم عرضام لدخول هذش المنافسة.

 ال راسة   موقع متعدد الاستخدامات 

 كراسة الشروط والمواصفات.  .نشاطمن يم ن استخدامه بأكير موقع هو 

 الإل ترونية المنافسة   الوزارة

  البلديات والاس انوزارة 

عن   تقديم المســـــــــتيماين عطاءاتهم في المنافســـــــــة

الــمــوقــع        furas.momra.gov.saالالــ ــتــرونيــ  لــايــق 

 أو عن لايق تطبيق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجــال للمنــافســـــــــــة بين المســـــــــتيماين لاســـــــــتيمــار العقــارات البلــديــة والخــدمــات المرتبطــة بهــا وفق أح ــام لا حــة  

هـــ والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي ال ايم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

لإنشـاء ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في لرح منافسـة عامة على المسـتيماين عن لايق المنافسـة الإل ترونية   

ووفق التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات   يمطل جبل عيرعلى   موقع متعدد الاسـتخدامات  وتشـغيل وصـيانة

 معلومات التي يجب على المستيماين الإحالة بهاي ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذش المنافسة.المرفقةي والتي توضح ال

وتهيب الأمانة بالمســـــــتيماين القراءة المتأنية والدقيقة لل راســـــــة للتعرف على الاشـــــــترالات والمواصـــــــفات الفنيةي  

عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــــــة الاســــــــتيمارية  والجوانب القانونية للعقدي والتزامات المســــــــتيمري بما يم نه من تقديم  

 المتاحةي ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اســــتفســــارات أو اســــتياــــاحات من المســــتيماين الراغبين في دخول المنافســــةي ويم ن تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستيمار في مبنى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هـــــاتــــــف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبايد إل تروني:                   0148217187واتــــــــــــــــس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من خلال الموقع الال تروني  ▪

 أو عن لايق تطبيق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 : صف العقارو  .3

 ترفيهية   - تجاريةمجمع أنشطة  نوع النشاط 

 ((ziplineمغامراتي هاي ينجي مسار خيولي الانزلاق الحر ))ميل  تجاريي ترفيهي م ونات النشـــاط

 موقـع العقار

 قباء  البلدية:  المدينة المنورة المدينة: 

 الشارع:  جبل عير الحي: 

 لا يوجدالمخطط: رقم  لا يوجدلقطعة: رقم ا

 غير متوفر  حدود العقار 

 أرض فااء   نوع الموقع 

  2م 541.1223, المساحة الإجمالية للموقع 

 
 

 : الخدمات بالموقع

على المستيمر الذي ترسو عليه المنافسة إيصال كافة الخدمات اللازمة للموقع والتي تم ن المشروع من أداء الأهداف  -

كمل وجهي ويتحمل المســـتيمر وحدش كافة الت اليف والرســـوم الخاصـــة بإيصـــال كافة الخدمات من  المنشـــودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهاباء 

 

 : ىبيانات أخر

على مقـدم العطـاء أن يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـةي وأن يقبلـه كمـا هو على حـالتـهي وأن يـدرس كـافـة الجوانـب   -

الخاصــة بالشــروط الم انية واشــترالات كود البناء الســعوديي وأن يقوم بدراســة وافية وشــاملة وتصــور كامل عن الموقع 

 ة.والعناصر بما يتوافق مع الاشترالات البلدي

 المساحة المذكورة أعلاش تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع على الطبيعة. -

ــغالات على  - ــتيمر في حال وجود إشــــــ ــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمالي ويجب على المســــــ لا يؤثر وجود إشــــــ

ــابه الخاهي والأمانة غير مل ــروع وعلى حســـــــ زمة بذلكي ولن تتحمل الأمانة أية  الموقع معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشـــــــ

 ت اليف مهما كانت.
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 : بطاقة المشروع .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع  الكراسة قيمة 

 ثلاثة آلاف ريال  ريال 3000
السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات  

 المذكورة في بوابة الاستيمار البلدي " فره"

 

 : بالمنافسةالمواعيد المتعلقة  .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر  تاريح الإعلان 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
على ألا تقل المدة الزمنية بين تاريح )الإعلان كما هو محدد في 

 يوما( الإعلان وتاريح فتح المظاريف عن ثلاثين 
 

 موعد فتح المظاريف
)على ألا تقل المدة الزمنية بين تاريح  كما هو محدد في الإعلان

 الإعلان وتاريح فتح المظاريف عن ثلاثين يوما( 
 

  تحددش الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحددش الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة 

خلال خمسة عشر يومام من تاريح إشعار الأمانة للمستيمر  

بمراجعتهاي فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيي ويعطي مهلة 

م.   إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريح تسليم العقار 

 بداية سايان مدة العقد 

من تاريح تسليم العقار بموجب محار تسليم موقع من  

الأمانة/ البلدية والمستيمري وإذا لم يتم توقيع المستيمر على 

محار تسليم العقار يتم إشعارش خطيام وتحسب بداية سايان  

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 :السجلات والتراخيص النظامية .7

 "( يعبّأ يدويام ويوقّع ويختّمي وترفع صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء.1)مرفق رقم " نموذج العطاء 7/1

 .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 7/2

 .الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيعول عن ؤإثبات أن المس 7/3

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 7/4

 ي.الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعود الاستيمارصورة من رخصة  7/5

 من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول: خطاي ضمان بن ي 7/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سايان مفعول الامان عن ) -

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25أن ت ون قيمة الامان لا تقل عن ) -

 .صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7/7

 .فة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغر  7/8

 صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات الاجتماعية. 7/9

 ة.صورة من شهادة الالتزام بالسعود 7/10

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7/11

 نسخة من العنوان الولني. 7/12

 

 :مكان التسليم .8

وذلك عن  ال ترونيامييتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســتندات المحددة والمطلوبة في كراســة الشــروط والمواصــفات   8/1

 :لايق

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 "فره"تطبيق الأجهزة الذكية  -

ــمان   8/2 ــتيناء أصـــــل خطاي الاـــ ــل  البن ييباســـ ــتيمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي  فيقدم الأصـــ من المســـ

يفوضـــــه وي تب عليه اســـــم المســـــتيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسي في الموعد والم ان المعلن عنه لفتح 

 .ر إليهالمظاريف مع إرفاق صورة الامان البن ي في الموقع الال تروني المشا

 

 :ظام المنافسةن .9

ــ والتعليمات 29/06/1441في  (40152)لا حة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة بالأمر الســامي ال ايم رقم  9/1 هــــــــــ

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 القسم الثاني: 

  ؟منطقة المدينة المنورة  ستثمر مع أمانةأ لماذا 
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 لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟القسم الثاني: 

 

تجابــة رقميــة في كيير من الإجراءات الاســـــــــتيمــاريــة ميــل تقــديم العطــاءات واســـــــــتلام  

 المواقع وغيرها

لــــدى الأمــــانــــة وتميز مواقعهــــا   موقع    1,800أكير من  بــــتنوع الفره الاســـــــــتيمــــاريــــة 

 استيماري لدى الأمانة

% من مدة العقد تم ن المســـتيمر من بدء المشـــروع  10تصـــل إلى  قد فترات ســـماح

 دون ت اليف خلال فترة السماح

منطقـة المـدينـة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهـا مخططـات لموحـة لاســـــــــتقبـال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بش ل سنوي بحلول عام  30
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 القسم الثالث: 

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 



 ر موقع متعدد الاستخدامات على مطل جبل عيإنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 

14 
  

 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 له دخول المنافسة: يحق من .1
  التقدم   والترفيهية المجمعات والصالات الاياضيةفي مجال إدارة وتشغيل والشركات ذات الخبرة    يحق للمؤسسات 1/1

قرار نهائي  في هذش المنافســـة ي ويحق للأمانة اســـتبعاد المســـتيمر الذي ييبت تعيرش في مشـــروع اســـتيماري بح م أو

  صادرين من جهة قاا ية ي لمدة ) سنتين ( من تاريح الح م أو القرار

 الأجنبي. الاستيماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :غة العطاءل .2

اللغة العابية هي اللغة الرســــمية في الممل ة العابية الســــعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها لما كانت   2/1

في جميع الم ـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــــــروعي بمـا في ذلـك العطـاء وجميع مرفقـاتـهي وبيـانـاتـه ويســـــــــتيني من ذلـك 

 الإنجليزية. ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن ت ون باللغة

يتم ترجمتـه إلى اللغـة العابيـة عن لايق مقـدم العطـاء من خلال م تـب   ىفي حـال التقـدم بمســـــــــتنـد بـأي لغـة أخر 2/2

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العابي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المامون.

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

المحـاف  ارة  إدمـدير  تقُـدم العطـاءات على النمـاذج الأصـــــــــليـة المســـــــــتلمـة من الأمـانـة والمختومـة بختمهـا بـاســـــــــم   3/1

والحصــول   يغرفة المدينة المنورة التجاريةلمقر وكالة الاســتيمار في مبنى  يتم تســليمها باليد   . وبحيثالاســتيمارية

  العنوان التالي:ي كما يم ن إرساله بالبايد المسجل على على إيصال ييبت فيه تاريح وساعة التقديم

 .(41412ــ الرمز البايدي  4952المدينة المنورة ـــ وكالة الاستيمار بمقر الغرفة التجارية ــ ه.ي )

 

 :وعد تقديم العطاءاتم .4

ومنصـة الاسـتيمار في المدن السـعودية  ي  لمحدد بالإعلان بالجايدة الرسـميةحسـب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات  4/1

 .)فره(

 

 :وعد فتح المظاريفم .5

ومنصـــــة الاســـــتيمار في المدن الســـــعودية  وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجايدة الرســـــميةي  موعد فتح المظاريف  5/1

 .)فره(

 

 العطاء: قديمت .6

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات    الإل ترونيةي ويتميقٌدم العطاء عن لايق المنافسة   6/1

 إل ترونيام.

 

https://maps.app.goo.gl/eE5LhpzJNyMiaeBZA
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ــباي  6/2 ــة الإل ترونية لأسـ يقدم العطاء في يوم وموعد وم ان فتح   فنيةيفي حال تعذر تقديم العطاء عن لايق المنافسـ

المظـاريف المعلن عنـه داخـل ظرف مختوم بـالشـــــــــمع الأحمر وي تـب عليـه من الخـارج اســـــــــم المنـافســــــــــة واســـــــــم 

مع ضرورة قيام المستيمر   ال راسةييمة  المستيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ييبت سداد ق

الـتـواصــــــــــــــل   خـلال  مـن  بـلاا  الـرقـمبـتـقـــــديـم  عـلىـ  الـولـنـي  الاتصــــــــــــــال  مـركـز  الـبـايـــــد   (199040)  مـع  لـايـق  عـن  أو 

 وتقديم ما ييبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام.   inv@momra.gov.saالال تروني 

اء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـةي وذلـك لبـاعـة أو كتـابـة بـالمـدادي والالتزام التـام بمـا على المســـــــــتيمر اســـــــــتيفـ 6/3

 تقاى به البنود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجـــــــــــــــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستيمر نفسهي أو الشخص المفوض من قبلهي وإذا  6/4

ن شــــــــخص مفوض يجب إرفاق أصــــــــل التفوية مصــــــــدقا من الغرفة التجاريةي أو مصــــــــحوبا بوكالة  قدم العطاء م

 شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7

 يجب على المستيمر عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 )حروفام( بالايال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة  7/2

لا يجوز للمســتيمر ال شــطي أو المحوي أو الطمسي وأي تصــحيح أو تعديل في عرض الســعر يجب أن تعاد كتابته من   7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقامي والتوقيع 

 

 سريان العطاء: دةم .8

مـدة د  تمـديـ  حق فيالانـة  المحـدد لفتح المظـاريفي وللأمـمن التـاريح  يومـا( تســـــــــعون يومـا    90)العطـاء مـدة ســـــــــايـان  8/1

ســايان العطاء إذا ما اقتاــت الاــرورة ذلكي ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمهي 

 وحتى نهاية مدة سايان العطاء.

 

 :لضمانا .9

ويقدم في ش ل خطاي  السنويي( من قيمة العطاء %25ضمان بن ي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــيجب أن يُق 9/1

ـــــــــضمان من بنك معتمد ل ـــــــــالسعوديي وأن ي ون غير مشروطي وغير قابل للإلغاءي وأن ي   البنك المركزيدى ـــــ ون ـــــ

كما يجب أن ي ون خطاي الامان  يم قاائي ــــــــــــــدون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانةيواجب الدفع عند أول للب من 

 ي وقابلام للتمديد عند الحاجة.ريح المحدد لفتح المظاريف( يوم من التا90)ل عن ــساريام لمدة لا تق

ــــــــيستبعد ك 9/2 ــــــــل عطــــ ــــــــاء لا يرفق به أصل خطــــ ( من قيمة العطاء %25)اي الاماني أو ت ون قيمة الامان أقل من  ــــ

 أو ي ون خطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمري وليس للمستيمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.   السنويي

 

 :لإفراج عن الضمانا موعد .10

 بعد تسديدي ويرد لأصحاي العطاءات المقبولة المنافسةيرد الامان لأصحاي العطاءات غير المقبولة فور البت في  10/1

 وتوقيع العقد. ى أجرة السنة الأول 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 العطاء: مستندات .11

 يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرش:

 مع إثبات تاريح التوقيع. لذلكيمن المستيمري أو ممن يفوضه  عليهنموذج العطاء والتوقيع  11/1

ــتوكيل رسم 11/2 ــي موثقــ ــا من الغرفــ ــة التجارية أو وكالة شرعيةي وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــ ــاته شخــ ص ــ

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ــول عــــلمسئاق ما ييبت أن اــــة يجب إرفــــان المستيمر شركــــغير المستيمر. وإذا ك

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  11/3

 (.أعلاش التاسعالسعودي )ولبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزيخطاي ضمان من بنك معتمد لدى   11/4

 .جنبي إذا كان المستيمر غير سعوديالأ الاستيمارصورة من رخصة  11/5

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية  11/6

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مؤسسة 11/7

ــا أن  11/8 ــة ييبـــت فيهـ ــيـ ــات الاجتماعـ ــادرة من التأمينـ ــادة الصـ ــة مسجلة في صورة من الشهـ ــة/المؤســـسة المتقدمـ ــركـ الشـ

المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما ييبت أنها لا تخاع لأح ام 

 هذا النظام.

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام  11/9

تأكيدام  المســــتيمريســــمي موقعة من كراســــة الشــــروط ومواصــــفات المنافســــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الر  11/10

لالتزام المستيمر المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات  

 بموجبه.

 

 :سرية المعلومات وإفشائها .12

ــة الإل ترونية تتمتع ب امل  12/1 ــتيماين عن لايق المنافسـ ــتندات المقدمة من المسـ ــايةيجميع المعلومات والمسـ   السـ

ل المخول لهم نظـامـام ولا يم ن لأي لرف أو جهـة الاللاع عليهـا ســـــــــوى في يوم وموعـد فتح المظـاريف وذلـك من قبـ

 لدى الأمانة.

كما يلتزم المتنافســــون بعدم إفشــــاء أي بيانات أو رســــوماتي أو وثا ق أو معلومات تتعلق بالمنافســــة ســــواء كانت  12/2

ــ ــتغلالها أو الإفصـــ ــفهية أو اســـ ــري ذلك على كل ما بحوزته أو ما ي ون قد أللع عليه في   عنهاياح  تحاياية او شـــ ويســـ

ــر أي معلومة عن  ــين نشــــ ــؤون تخص الجهة الح ومية ي كما لا يجوز للمتنافســــ ــرار وتعاملات أو شــــ العرض من أســــ

  المنافسة وكل ما يتعلق بها عبر كافة وسا ل الإعلام إلا بعد أخذ موافقة كتابية من الجهة الح ومية مسبقا.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

على المســــتيمر دراســــة بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات الواردة دراســــة وافية ودقيقةي وإعداد العرض وفقا لما  1/1

 الشروط والمواصفاتي وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تقاي به هذش 

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

ين الاسـتفسـار من الأمانة خطيام ولا ي يجب على المسـتيما المنافسـةفي حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود   2/1

 من موعد فتح المظاريف.تقبل الاستفسارات التي تقدم للأمانة قبل عشرة أيام 

 

 العقار: معاينة .3

على المســــــتيمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةي وفق حدودش المعتمدةي وأن  3/1

يتعرف تعرفام تامام على أوضــاعه الســا دة. ويعتبر المســتيمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطا هي بحيث لا 

 ام الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوه العقار والأعمال المتعلقة به. يحق له لاحق
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة لغاءإ .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافســة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية إذا اقتاــت المصــلحة العامة  1/1

. ويحق لها الإضــافة أو الاــمانات الابتدا ية()على أن تعاد قيمة وثا ق المنافســة إلى أصــحاي العروض وقيمة   ذلك

بموجب خطاي أو إخطار إلى والمواصـفات وملحقاتها ند من بنود كراسـة الشـروط الحذف أو التعديل لماـمون أي ب

على  المظاريفيجميع الشــركات أو المؤســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفاتي وذلك قبل فتح 

ــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــــــــركات أو المؤســــــــســــــــات به جزء لا يتجزأ من هذش الشــــــــروط  أن تعتبر أية إضــــــ

 والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

يحق للأمانة تأجيل تاريح وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الاــرورة إلى ذلكي وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة ســتخطر   2/1

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 اريف.لا يحق للمستيمر سحب عطاءش قبل موعد فتح المظ 3/1

 

  العطاء: تعديل .4

من صــاحب العطاء بوجود خطأ   ادعاءلا يجوز للمســتيمر إجراء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمهي ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه. عطا ه بعدفي 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

وض  مندوبه حاــــــور جلســــــة فتح المظاريف في الموعد المحددي ويجب أن ي ون المندوي المف يحق للمســــــتيمر أو 5/1

لحاـــــــور جلســـــــة فتح المظاريف ســـــــعودي الجنســـــــيةي مصـــــــحوبام بوكالة شـــــــرعية أو تفوية من مدير الشـــــــركة أو 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقالمؤسسة مصدقام من الغرفة 
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 القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار 
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 والتعاقد وتسليم العقار الترسية : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

التوصية  1/1 وتقديم  لدراستهاي  الاستيمار  لجنة  إلى  العروض  تقدم  إجراءاتها  المظاريف  فتح  لجنة  تست مل  أن  بعد 

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء 

الإخطار لاست مال الإجراءاتي  يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يومام من تاريح   1/2

وإذا لم يراجع خلال هذش المدةي يرسل له إخطار نهائيي ويعطى مهلة خمسة عشر يومام أخرىي وفى حالة تخلفه عن  

 مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الامان. 

المن 1/3 أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية  بعد  العطاء  يجوز للأمانة  بنفس قيمة  الياني  العطاء  افسة على صاحب 

 الأولي الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

كير وكانا أعلى العروض ي أو إذا اقترن  1/4 يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاي العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أ

 نت العروض غير مناسبة ماليام. أعلى العروض بتحف  أو تحفظات ي أو إذا كا

في حال لرأ بعد الترسية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقام للإجراءات   1/5

 النظامية وسترد الأمانة للمستيمر قيمة ما سددش من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعوية آخر من أي نوع. 

 

 الموقع:  تسليم .2

للمستيمر بموجب محار تسليم موقع من الطرفيني وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم   الموقعيتم تسليم   2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاستلام عن   ذلكيي ن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون  

 شهر واحد. 

بإرسال إشعار خطى للمستيمر على   مانةالأفي حال تأخر المستيمر عن التوقيع على محار تسلم الموقع تقوم   2/2

 عنوانهي وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 القسم السابع: 
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 القسم السابع: الاشتراطات العامة 

 

 الخدمات للموقع: وصيلت .1

ــيل الخدمات )كهاباءي   1/1 ــتيمر توصـــــ ــرف صـــــــحيي هاتف ........وغيرهايتولى المســـــ ــئوليته  مياشي صـــــ ( للموقع على مســـــ

الخاصـةي ويتحمل كافة الت اليف والرسـوم المرتبطة بذلكي كما يتحمل ت اليف اسـتهلاك ال هاباءي وعلى المسـتيمر 

 أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة ال هاباء.

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

ــة  2/1 ــغيل الخاصـــ ــاء والتشـــ ــمنام المراحل المختلفة للإنشـــ ــتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذي متاـــ يلتزم المســـ

 المنافسة.بالموقع محل 

 

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول .3

التراخيص من الأمانة والجهات الأخرى  الحصـول على الموافقات و قبليلتزم المسـتيمر بعدم القيام بتنفيذ مشـروع   3/1

 ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

ــتيمريجب   4/1 ــند  على المســــ ــاءأن يســــ ــروع  مهمة إنشــــ ــابقة أعمال في تنفيذ ميل هذش  المشــــ إلى مقاول لديه خبرة وســــ

ــطةي كما يجب  ــتيمرالأنشــــ ــهاداتأن  على المســــ ــدقة من الجهات  يقدم شــــ ــابقة للمقاول معتمدة ومصــــ الخبرة الســــ

 تيبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها. المختصة

يجب على المسـتيمر أن يسـند مهمة إعداد التصـاميم والمخططات والإشـراف على تنفيذ وإنشـاء المشـروع والتقدم  4/2

وبشــــرط ألا يقل تصــــنيف الم تب عن  بطلب الرخصــــة إلى أحد الم اتب الهندســــية المؤهلة والمعتمدة لدى الأمانة  

 www.amana-md.gov.sa(. وللاللاع على قا مة الم اتب يم ن زيارة الرابط التالي: Bالفئة )

 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  .5

هندســــي اســــتشــــاري مرخص له بمزاولة المهنة  م تب إلى مهمة الإشــــراف على التنفيذ  يســــند المســــتيمريجب أن   5/1

 ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين ي ون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .أ

وإبلاا   عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية   .ي

 الخطأ.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال لبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. . ج

 اتش المشورة الفنية عند اللزومي والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإعط .د

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. . ش

 .دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .و

 

file:///C:/Users/Naif%20Alshmrani/Downloads/www.amana-md.gov.sa
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ــروعيعديلات غير الجوهاية في إجراء التغييرات والت .ز ــأنها تلافي   المشـــ ــ لاتيوالتي من شـــ ــيق بين   المشـــ والتنســـ

عناصــر المشــروع المختلفةي بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في ت لفة المشــروع أو توفير على المقاولي وأن يتم 

ذ موافقة الأمانة  أو نقص في الت اليف يتم أخ  ضــــــــروريةيمســــــــبقاي وعند حدو  زيادة   عليهاأخذ موافقة الأمانة  

 الوفر على المقاول. الزيادةي وخصمعلى  

 

 الأمانة في الإشراف: حق .6

للأمانة الحق ال امل في الإشـراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسـتيمر بالتنفيذ لبقام للاشـترالات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المســاحية المعتمدة   والمواصــفات الواردة ب راســة الشــروط والمواصــفات

 من الأمانة.

يلتزم المسـتيمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح لما تم تركيبه وتنفيذش مخالفام للشـروط  6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانةيالتصــــــــاميم إلا بعد موافقة    ة فيجديدلا يجوز للمســــــــتيمر إجراء أية إضــــــــافات أو تعديلات  6/3

يتعين على المســــــتيمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــــــفات الفنية من أجل الحصــــــول على الموافقة 

 الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاينةي وعمل محاـر يبين ليقوم مهندس الأمانة    الأمانةي  بإشـعار  يلتزم المسـتيمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء 6/4

 أن التنفيذ تم لبقام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف على  7/1

المبنى فيه مســـــــــئوليتهما عن تنفيذ    المســـــــــتيمري يوضـــــــــحاناي رســـــــــمي عن لايق  التنفيذ تقايرا إلى الأمانة بخط

 .للمواصفات ومطابقتها

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

ــتخدام العقار لغير  8/1 ــة  في إعلان  الغرض المخصـــص لهلا يجوز اسـ ــادرة  العامةيالمنافسـ ــة التشـــغيل الصـ ولبقام لرخصـ

وتوافق ذلك مع المصــلحة العامة  الســوقيالنشــاط بســبب تغير أوضــاع   وفي حالة رغبة المســتيمر تغييرمن الأمانةي  

وفي حـال قبول المســـــــــتيمر لقيمـة   الاســـــــــتيمـاريفيعـاد تقـدير قيمـة الاســـــــــتيمـار من قبـل لجنـة  التخطيطيومصـــــــــلحـة 

 .بالسماح بتغير النشاطالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار  الاستيمار

 

 الباطن أو التنازل عن العقد:التأجير من  .9

عن العقـد للغير إلا بعـد الحصـــــــــول على موافقـة خطيـة من   ولا التنـازل منـهيتـأجير العقـار أو جزء    لا يحق للمســـــــــتيمر 9/1

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط  للموقفيالأمانةي والتي يحق لها الموافقة أو الرفة بناء على تقديرها 

 .المستيمر الأصلي 
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 سداد الأجرة السنوية والزيادة الدورية ونسبة مشاركة من الإيراد: موعد .10

ي وبحد ةم سدادها في بداية كل سنة إيجاريتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدي أما إيجار السنوات التاليةي فيت 10/1

 الاجراءات النظامية بحق المســــتيمرأقصــــى عشــــرة أيام من بداية الســــنة الإيجارية وفى حالة عدم الســــداد يتم اتخاذ  

ــ ــة والاربعون "الفصــ ــادســ من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابع"وفق ما جاءت به المادة الســ

بنظام إيرادات الدولة    ة  للمادة اليالية عشر وما بعدهاي والمفسر ــــــه24/02/1439وتاريح  (  901)بالقرار الوزاري رقم 

  كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها.  هـ  18/11/1431( وتاريح 68سوم المل ي رقم )م/الصادر بالمر 

( خمسة سنوات ويحسب على 5( من الايجار السنوي كل )%5يلتزم المستيمر بزيادة نسبة العا د السنوي بنسبة ) 10/2

  قيمة آخر ايجار.

بة محددة من مقدم العطاء وتحســــــب من  يلتزم المســــــتيمر بســــــداد حصــــــة الأمانة من الإيراداتي والتي تميل نســــــ 10/3

وفقـام للقوا م المـاليـة المـدققـة   أخرىالإيرادات ال ليـة قبـل خصـــــــــم الاـــــــــايبـة و الت ـاليف و الزكـاة و أي مصــــــــــاريف  

والمعتمدة من م تب محاسـبي معتمد لدى الأمانةي وتدفع في نهاية كل سـنة إيجاريةي وبحد أقصـى عشـرة أيام من 

ما جاءت به المادة بداية السـنة الإيجارية ي وفي حال عدم السـداد يتم اتخاذ الإجراءات النظامية بحق المسـتيمر وفق  

(  901)لفصـل الرابع" من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم ربعون "االسـادسـة والأ

ي والمفسرة  للمادة اليالية عشر وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم المل ي  ــــــــه24/02/1439وتاريح  

 اعها. كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتب هـ  18/11/1431( وتاريح 68رقم )م/

    يتم تعيين مـدقق حســــــــــابـات خـارجي معتمـد للمشـــــــــروع لتـدقيق كـافـة القوا م والعقود والتقـارير المـاليـة الســـــــــنوية   10/4

خلال كـامـل مـدة المشـــــــــروع ويتحمـل المســـــــــتيمر كـافـة ت ـاليف ذلـكي على أن يتم أخـذ موافقـة الأمـانـة قبـل تعيين 

 . المدقق الخارجي

 م المستيمر بفتح حساي مستقل لإدارة إيرادات المشروع.يحق للأمانة أو الذراع الاستيماري إلزا 10/5

ــروع    يحق 10/6 ــتيمر لإدارة المشــ ــترك مع المســ ــيس كيان قانوني مشــ ــتيماري أثناء فترة العقد تأســ للأمانة أو الذراع الاســ

 .مستوى الحوكمة بين الألراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تح م ذلك رفعبهدف 

 

 المضافة:ضريبة القيمة  .11

زم المســتيمر بســداد قيمة الاــايبة الماــافة للأمانة محســوبة على النســبة المقررة من إجمالي الإيجار الســنوي يلت 11/1

ــافة حســــب الأنظمة والتعليمات المعمول  ــبة القيمة الماــ الذي يتم إبرام العقد الاســــتيماري عليه ويتم تحديد نســ

على أن ي ون ســــدادها في وقت ســــداد   لســــعوديةيابها في هذا الشــــأن وتقررش الجهات المختصــــة في الممل ة العابية  

وفي حال التأخير في سـدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سـداد الإيجار السـنوي حسـب بنود   السـنوييالإيجار  

 العقد.

 

 السلامة والأمن: متطلبات .12

أضرار أو حواد  تصيب الأشخاهي أو الأعمالي أو الممتل ات اتخاذ كافة الإجراءات والاحتيالات اللازمة لمنع وقوع   12/1

 العامة والخاصة.

عـدم شـــــــــغـل الطرقي أو إعـاقـة الحركـة المروريـةي وتوفير متطلبـات الحمـايـة والســـــــــلامـة التي تمنع تعرض المـارة أو  12/2

 المركبات للحواد  والأضرار.
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ت الســـلامة )ميل لرق م افحة الحايق  جميع التعليمات ومتطلبايلتزم المســـتيمر بوضـــع لوحات إرشـــادية توضـــح   12/3

 .الم ان عند الطوارئ( واخلاء

لتزم المســتيمر بتطبيق اشــترالات الأمن والســلامة الصــادرة من المدياية العامة للدفاع المدني وما يســتجد عليها ي 12/4

 من تعديلات.

م مســئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةي وإصــابات العملي التي  12/5 قد تلحق بأي من العمال ي ون المســتيمر مســئولا

والموظفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــلي أو تلحق بــالمــارة أو المركبــاتي ســـــــــواء كــان ذلــك راجعــا لخطــأ في تنفيــذ المبنى 

التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتيالات السـلامة أثناء تأدية العملي ويتحمل وحدش كافة التعوياـات والمطالباتي 

 لأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.أو أي ت اليف أخرىي وليس على ا

هـ  20/12/1405( وتــاريح  62الالتزام بمــا ورد بنظــام حمــايــة المرافق العــامــة الصـــــــــــادر بــالمرســـــــــوم المل ي رقم )م/ 12/6

 وتعديلاته.

ت بالأنظمة اللازمة للوقاية من م افحة الحايق ومنع انتشـــار اللهب حســـب متطلبات الالتزام بتزويد جميع المنشـــ  12/7

ــعودي للحماية منت الحرا ق )ال ود  ــعودي العام )SBC-801الســ ــع من كود البناء الســ ( SBC-201( والباي التاســ

مع تحديد جميع سـبل الهروي والمسـارات والمنحدرات والسـلالم اللازمة واسـتخدام مواد بناء غير قابلة للاشـتعال  

 السعودية.ومقاومة للحايق ومطابقة للمواصفات القياسية 

ــطح حال وجود معدات أعلاش لإجراء أعمال الصــــيانة المطلوبة مع توفير التجهيزات  الالتزام بتوف 12/8 ير ســــلالم آمنه للســ

 الأمطار.اللازمة لتصايف 

لتصـــــايف الأمطار  %2عمل أرضـــــيات المنالق الم شـــــوفة والأرصـــــفة الخارجية بميول في اتجاش الصـــــرف لا تزيد عن  12/9

 الغسيل.ومياش 

ــاة وغيرها( أو  12/10 ــرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشـ ــتيمر بعدم الإضـ  المجاورينييلتزم المسـ

مع ضـرورة الإشـراف الهندسـي على   وتأمينهايوإرجاع الشـيء الى أصـله حال حدو  أي تلفيات وسـند وجوانب الحفر 

 .كافة الأعمال

 

 :فسخ العقد .13

 مع المستيمر وذلك في الحالات التالية: يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد

 إذا تأخر المستيمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 13/1

إذا أخل المســـــتيمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشـــــروط والمواصـــــفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصـــــحيح الوضـــــع  13/2

 .خلال خمسة عشر يوما من تاريح الإنذار

 عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تأخر المستي 13/3

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذش الحالة يعوض المســــتيمر حســــب الأنظمة المالية  13/4

 المتبعة إذا كان يستحق التعوية.

النشـــاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم   إذا تأخر المســـتيمر عن دفع الإيجار الســـنوي يحق للأمانة منعه من مزاولة 13/5

 البلديات والإســ انالســماح له بذلك إلا بعد ســداد الإيجارات المســتحقة أو المترتبة عليه وذلك حســب تعميم وزير 

هـ  11/01/1410في   4/1336هـ المشار فيه إلى خطاي وزارة المالية والاقتصاد الولني رقم 06/02/1410المؤرخ في 

ل المحل أو العقار المؤجر من قبل الأمانة دون اعتراض من قبل المسـتيمر إذا لم يسـدد المبل  فبأنه لا مانع من ق

 المستحق عليه بال امل خلال شهاين من تاريح استحقاقه.
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للأمانة الحق في سـحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسـتأجر بتغيير النشـاط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام  13/6

 .حتهاوقع من البالن وفي هذش الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراش لمصلبتأجير الم

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة خلال شهاين من وفاته بطلب خطي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

تقوم الأمانة بإشــعار المســتيمر بموعد حاــورش لتســليم الموقعي وفي حالة عدم حاــورش    ةبســنقبل انتهاء مدة العقد   14/1

 يتم استلام الموقع غيابياي وإشعار المستيمر بذلكي والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

الأمانة    ى الموقع إل   على يمر مدة العقد سـتؤول مل ية الموقع وجميع المنشـ ت اليابتة التي أقامها المسـت  انتهاءبعد  14/2

 الأمانة ستؤول مل يتها للأمانة. اعتماددون تعوية وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستيمر بإضافتها بعد 

 

  عامة: أحكام .15

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذش المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 15/1

 العقد.هو المعمول به في  الميلاديالتقويم  15/2

ليس للمستيمر الحــــــــق في الرجــــــــوع إلى الأمانــــــــة بالتعوية عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه  15/3

  في حالة عدم قبوله.( البن ي رسوم اصدار الامانأو ي الشروط والمواصفات كراسةقيمة ك)

ــع هذش  15/4 ــةتخاـــ ــامي ال ايم رقم   المنافســـ ــادرة بموجب الأمر الســـ ــرف بالعقارات البلدية الصـــ في  40152للا حة التصـــ

يطرأ   وما  هـ22/012/1441وتاريح    4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 عليهما من تعديل.
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 القسم الثامن: 

   الاشتراطات الخاصة 
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

م    يســنةون عشــروخمســة    (ســنة 25)مدة العقد   1/1 أو من تاريح  للعقاريمن تاريح محاــر تســلم المســتيمر تبدأ اعتبارا

إرسـال الإشـعار في حال تأخر المسـتيمر عن التوقيع على محاـر تسـلم العقاري وفي حال تأخر المسـتيمر عن التوقيع  

كير من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستيمر على عنوانه.على    محار تسلم العقار أ

 

 والإنشاء:التجهيز  ترةف .2

ــاءي وت ون هـذش الفترة غير مـدفوعـة (  %10)يمنح المســـــــــتيمر فترة  2/1 وإذا لم   الأجرةيمن مـدة العقـد للتجهيز والإنشــــــــ

 .سداد قيمة عطا ه المالي عن هذش الفترة –في هذش الحالة  –ي مل المستيمر إنشاء المشروع فعليه 

 

 لنشاط الاستثماري المسموح به:ا .3

ي هاي ينجي مســــــــار خيولي الانزلاق الحر مغامرات)ميل   تجاريي ترفيهيالمســــــــموح به هو "   الاســــــــتيماريالنشــــــــاط  3/1

(zipline))ي وت ون عملية التطوير بال راسـةالنشـاط الر يسـي المحدد  الأرض في غير    اسـتعماليجوز للمسـتيمر  " ولا

 :ضمن الأنشطة التالية

 تجاري -

 ترفيهي -

 

 :المذكورة في موقع الوزارةو بالأنشطة المحددةالالتزام بالاشترالات المتعلقة  3/2

 النشاط الترفيهياشترالات  -

  النشاط التجارياشترالات  -

 

 مواقف السيارات: .4

تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية الم لف   4/1

 .هـ11/04/1441( وتاريح 4100130682رقم )

 

 ي نأمل زيارة الرابط التالي: البلديات والإس ان  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا ح الخاصة بوزارة 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من خلال مسح ال ود التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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  التشغيل والصيانة:اشتراطات  .5

الشـــركات المتخصـــصـــة في مجال النظافة والصـــيانة للقيام بأعمال الصـــيانة   إحدىالمســـتيمر التعاقد مع   على يجب   5/1

ــلالم  ميل:الموجودة بالمبني  ح.... إلوالماكينات  والمعداتي للأجهزةيالدورية  ــاعد والســـــ وماكينات    المتحركةيالمصـــــ

 .ة الحايق وخزانات المياش ودورات المياش .... إلحوأجهزة إلفاء وم افح الت ييفيومراوح 

 من الأمانة ومسجليجب على المستيمر أن يقدم للأمانة تقايرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من م تب هندسي معتمد   5/2

مبينا به تفاصــيل الإصــلاحات والاســتبدالات التي  تمتيأعمال الصــيانة التي   للمهندســين عنلدي الهيئة الســعودية  

 نفذت.

 لوال فترة الدوام.النادي  إدارةيميلون الذين تأمين عدد الأفراد   على المستيمر أن يعمل   على  5/3

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

الالتزام بتفعيل الاشــــــــترالات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيف وال اشــــــــف والحراســــــــة   6/1

ــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  ــة في ضـــ ــ بخصـــــوه تلك 28/11/1437وتاريح  56610الأمنية المدنية الخاصـــ هـــــــــــــ

 الاشترالات.

البلـديـات  دير عـام الشـــــــــئون المـاليـة والإداريـة بوزارة تـأمين حراســــــــــة على المنشــــــــــ ت وذلـك وفق تعميم ســـــــــعـادة مـ 6/2

 .هـ7/1/1434( وتاريح 538)رقم  والإس ان

 الرقمية.بها خاصية التسجيل  الموقعييجب تركيب كاميرات داخل  6/3

 المبني.يجب أن ي ون هناك غرفة تح م داخل  6/4

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

على المســـــــتيمر تأمين غرفة إســـــــعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )لبقام للاشـــــــترالات الصـــــــحية لغرف  7/1

وتحت إشــراف شــخص مدري على   (البلديات والإســ انالإســعافات الصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيئة بوزارة  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .8

وذلك من خلال أحد   المشـــــــــروع  ام بإجراء دراســـــــــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامةيالمســـــــــتيمر الق  على يجب   8/1

 .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالم اتب 

 

 :اللوحات الاعلانية .9

فيما  البلديات والإســ انرالات الفنية للوحات الاعلانية والدعا ية الصــادرة من وزارة يلتزم المســتيمر بتطبيق الاشــت 9/1

 أمامه.يتعلق باللوحات الدعا ية للمبنى والتي تقام 
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 :ذوي الهمممتطلبات  .10

والفراغات  والأبعاد الأوضـــــــــاع وتهيئة حركتهم وتســـــــــهيل تيســـــــــير بهدف لهمما ذوي متطلبات بتحقيق الالتزام 10/1

 .لأبحا  سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام السعودي

ــروع متطلبات المعوقين وفقام لما تقررش  10/2 ــميم المشــ ــترالاتيراعي في تصــ ــة بالخدمات البلدية المتعلقة   الاشــ الخاصــ

 هـ.21/1/1402وتاريح (  1402/هـ/7) بالتعميم رقمالبلديات والإس ان بالمعاقين الصادرة من وزارة 

 

 المدني:عليمات واشتراطات الدفاع الالتزام بت .11

شــــــــروط الســــــــلامة والوقاية من  لا حة   مات واشــــــــترالات الدفاع المدني وكذلكيجب على المســــــــتيمر الالتزام بتعلي 11/1

 ستجد عليها من تعديلات.الحايق وما ي
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية 
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب على المســتيمر مراعاة جميع الاشــترالات الواردة ب ود البناء الســعودي وملاحقهي وكذلك جميع الاشــترالات   1/1

 الواردة بدليل اشترالات البناءي فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 مية:الاشتراطات التنظي .2

المســــموح به ونســــب البناء    الارتفاعفي الموقع موضــــوع المنافســــة من حيث   التنظيمية  الاشــــترالاتيجب مراعاة  2/1

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة. والارتدادات

 

 الاشتراطات المعمارية: .3

  التالية:رالات المعمارية يجب على المستيمر أن يلتزم بالاشت

 .البناء للنشاط والمنطقة لاتاالنسبة النظامية حسب اشتر  هيبها  حالمسمونسبة البناء   3/1

 .ال افية والإضاءةيجب توفير التهوية الطبيعية  3/2

 .في حالة وجود واجهه تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجة عدم كشف الجوار بش ل معماري مميز 3/3

 .على الشارع الر يسي فقطموقع الأن ت ون مداخل ومخارج  3/4

 .همي وتوفير ممرات مناسبة لل راسيميل: إيجاد مواقف خاصة ب ذوي الهممالفنية الخاصة ب بالاشترالات الالتزام 3/5

 .عمل دورات مياش لخدمة مرتادي الموقع 3/6

 

  الإنشائية:الاشتراطات  .4

ي التعديلاتعلى المشـــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســـــــة إنشـــــــا ية ومعمارية لهذش   مستقبلا تعديلاتفي حالة إدخال أية   4/1

ي  الإنشـا ية   الاشـترالاتكافة بنود   التعديلات  هذشعلى    وتسـريي  هندسـي اسـتشـاريم تب  واعتمادها بإعدادهايقوم 

 .بالأمانةالمختصة  الإدارةعلى أن تعتمد من 

 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  .5

ــاد وحمـايـة البيئـة رقم  5/1 ــادر من الهيئـة العـامـة للأرصــــــــ ــادرة بموجـب القرار الصــــــــ تطبيق مقـاييس حمـايـة البيئـة الصــــــــ

هــــــــــــــ في مرحلة الجدوى والتصــــميم وتشــــمل هذش المقاييس على مقاييس جودة  2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

  الهواء ومقاييس جودة المياش مقاييس الاوضاء 

ت ون المواد المســــــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــــفات القياســــــية الســــــعودية أو  5/2

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 وبالخصـــــوه الصـــــحية التمديدات يخص فيما SBC-701 الســـــعودي الصـــــحي ال ود متطلبات بتطبيق الالتزام 5/3

 متاــــمنام  709.1 رقم والجدول الترفيهيةي بالمباني  الصــــحية للتجهيزات الأدنى  الحد متاــــمنام  403.1 رقم الجدول

 .الصحية للتركيبات الصرف وحدات
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 SBC-702. السعودي الخاه الصحي الصرف كود متطلبات بتطبيق الالتزام 5/4

ــة متطلبات بتطبيق الالتزام 5/5  وجه لى وع  SBC-201 العام الســـــــــعودي البناء كود في الواردة الصـــــــــحية الهندســـــــ

  2902.1  رقم والجدول ي 29  الفصل رقم الخصوه

ت ون خزانات المياش مطابقة "للاشـــترالات الصـــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياش الشـــري" الصـــادرة عن  5/6

 .وكالة الوزارة للشئون الفنية

 

 الحريق:السلامة والوقاية من اشتراطات  .6

من مواد مناسـبة    المركزومراعاة أن ي ون الأثا  ومحتويات   للاشـتغالغير قابلة   وتشـطيباتإنشـاء   مواد  اسـتخدام 6/1

 .للاستخدام

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدي إلى منالق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 6/2

لايق الرش  وكــذلــك نظــام إلفــاء حايق عن    الــدخــانيتركيــب نظــام متطور للإنــذار عن الحايق مع أنظمــة كشـــــــــف   6/3

ــرورة توفير للمياشيالتلقائي   ــب    ى أجهزة إلفاء حايق يدوية توزع عل  مع ضــــ ــبة حســــ ــترالاتأماكن مناســــ الفنية   الاشــــ

 للدفاع المدني.

يراعي عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ال هابا ية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك  6/4

 لحايق وانتشارش من منطقة لأخري.بطايقة تقلل من احتمالات حدو  ا

 المبنى.موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  أخذ 6/5

الســـــــــلامة والوقاية الصـــــــــادرة من المدياية العامة للدفاع المدني وما يســـــــــتجد عليه من   باشـــــــــترالات الالتزاميجب   6/6

 تعديلات.

 

 

 

 

 

 

 

 القسم العاشر: 

 تقييم العروض 
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 : العاشرالقسم 

 تقييم العروض
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 م العروض يالقسم العاشر: تقي

 

 الأساسيةي منها:تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير  .1

 يجوز اعتبار العروض غير ممتيلة لأسباي متعدّدة منهاي على سبيل الذكر لا الحصر: .أ

ــفات هذشي أو لم يُوق ع العرض   .ي ــروط والمواصـــ ــة الشـــ ــ ل المحدّد في كراســـ ــ ل مختلف عن الشـــ قُدّم العرض بشـــ

 تطلبات العرضحسب الأصولي أو لم يتامّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبةي أو لم يستوفِ م

 إذا اشتمل العرض على مخالفات تجعله غير م تمل أو غير محدّد أو مبهمام  . ج

ــمان الابتدائيي أو لم يوفر المعلومات المطلوبة  .د ــلة أو عدّلهي أو لم يقدّم الاــ ــمان ذي الصــ إذا حدّ العرض من الاــ

 التي تعتبرها جهة التعاقد جوهاية

توفي شـروط كراسـة الشـروط والمواصـفات أو يُعتبر غير ممتيلي كما يجوز عدم مواصـلة النظر في أي عرض لا يسـ . ش

 برأي جهة التعاقدي وذلك وفقام للتقدير الخاه لها 

ا إذا تم الحصول على نسبة  .2  % وأعلى من مجموع التقييم الفني.70يعتبر العرض مجتاز فنيم

 صاحب العرض المالي الأعلى. واختيار المتنافس الفا زالمجتازةي يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية  .3

 

 معايير التقييم البنود التفصيلية  القدرات 
 وزن معايير التقييم

)%( 

ي 
م الفن

التقيي
 

ت الفنية 
القدرا

 

 المعايير الفنية 

 15 ذات النشاط   سنين الأخيرة الخمسعدد المشاريع المنفذة خلال 

 15 سنوات الأخيرة  5خلال  المشاريع المنفذةإجمالي قيمة 

 10 بنفس المجال عدد سنوات الخبرة 

 10 التصاميم المبد ية

 10 للإنشاء والتشغيل الخطة الزمنية 

 5 عدد الموظفين 

 5 نسبة الموظفين السعوديين 

مالية 
ت ال

القدرا
 

 المعايير المالية 

 10 رأس المال 

 10 نسبة السيولة 

 5 الابحية نسبة  

 5 نسبة المديونية 

 . )%( التقييم معايير وزن  ×  )قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( يتم احتساب النسب وفقاً للمعادلة التالية:   •

 . الفني التقييم نقاط مجموع من وأعلى  %70 نسبة على الحصول  تم إذا فنياً  مجتاز العرض يعتبر •
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 :الحادي عشرالقسم 

   المرفقات
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وتشـــــغيل وصـــــيانة  بإنشـــــاءالخاصـــــة  (01-24-003001-74001)نموذج تقديم العطاء للمنافســـــة رقم 

 (1رقم )مرفق  – جبل عير على مطلالاستخدامات  وقع متعددم

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته ... 

اء  ـشـنروع إـشـار مـمـيـاستي ـم فـ ـتـبـن رغـمـاـالمتهـ  24/06/1446  حـاريـتـف بـحـور بالصـشـنـم المـ ـلانـى إعـارة إلـإش 

شــروط ومواصــفات المنافســة  ي وحيث تم شــراتنا ل راســة  موقع متعدد الاســتخدامات على مطل جبل عيروتشــغيل وصــيانة  

بموجب الإيصــال المرفق صــورته واللعنا على كافة الاشــترالات الخاصــة بهذش المنافســةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 معاينة تامة نافية للجهالة. 

 في الجدول التالي:نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاش حسب الأسعار الموضحة  

 

 

 

(  %25)وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بن ي بقيمة لا تقل عن 

من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الياني( 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

 

   ...............................................................................م: ــــــــالاس

 

 ...............................................................................التوقيع:  

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضايبة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام 

  

 %  بالإيرادنسبة المشاركة  

 كتابةم  رقمام 

  

  المؤسسة: اســــــم الشركــــــــة/ 

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــح:   صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:   هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البايدي:   ه.ي:

  تاريح التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس: 

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الـتـاريــــــــــــــــــــــح:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستيمر: 

  تاريــح العقــد:  رقــــم العـــقــــد: 

 

 إقــــــرار 

  1446في يوم ............. بتاريح       /      /       ةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عالي

بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة منطقة المدينة المنورة وقد قمت   (و ترفيهي )تجاريهـــــــــــــ لاســـتخدامه في نشـــاط 

بمعـاينتـه معـاينـه تـامـة نـافيـة للجهـالـة شـــــــــرعـام وقبلتـه على حـالتـه في تـاريح اســـــــــتلامـه )ويشـــــــــمـل ذلـك الأرض والموقع 

 والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.والمنش ت 

 وعليه أوقعييي 

 

 ر يس البلدية: ............................................................  المستيمر: ............................................................ 

 

 الــتــوقــيــــــــــــــــــع: ............................................................  .... التوقيع: .......................................................

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 اللع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

الســــــــعودية المعمول بها ذات الصــــــــلة بموضــــــــوع المنافســــــــة وعلى وجه خاه لا حة التصــــــــرف اللع على جميع النظم  -

هــــــــ والتعليمات التنفيذية الصادرة 29/06/1441في    40152بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي ال ايم رقم 

 هـ22/12/1441وتاريح   4100561883بالقرار الوزاري رقم 

ــادرةشـــــــــترالـات الفنيـة للمطـاعم  الالتزام بجميع مـا ورد بـالا - ( وتـاريح 4100128804بـالقرار الوزاري رقم )  والمطـابح الصــــــــ

هـ  11/04/1441( وتاريح  4100130682ن الفنية الم لف رقم )ؤووكيل الوزارة للش لنا بتعميمهـ والمبلغة 11/04/1441

 الفنية.ون ؤبشأن اعتمادات اصدارات وكالة الوزارة للش

 للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض  -

 

 التوقيع 
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفـق ؟  المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستيمار الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

ــاري المفعول لمدة لا   ــمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الســـــعودي ســـ خطاي ضـــ

  ن ( م%25وأن ي ون بقيمة لا تقل عن )  المظاريفي( يومام من التاريح المحدد لفتح 90تقل عن )

 قيمة العطاء السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة   8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الولني 12

   دليل عن المشاريع السابقة في نفس مجال المشروع والمنفذة من مقدم العطاء 13

   التصاميم والتصورات المبد ية للمشروع 14

   الخطة الزمنية للمشروع 15
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